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Smlouva o obstardni sprivy spoleénych &asti domu a vykonu dalSich povinnosti
uzavieni podle zdkona ¢. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, ve zn&ni pozdéj¥ich piedpisti

Clinek L.
Smluvni strany

Spoletenstvi Golfova 884 - 887
zapsané v rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile S, vloZka 7677

se sidlem: Praha 10 - Hostiva¥, Golfova 884/1, PSC 102 00
IC: 27885038

bankovni spojeni:  Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

&islo adtu: 214706340/0300

jednajici: Mgr. Roman Tu&ek, pfedseda vyboru

Jifi Vani€ek, mistopfedseda vyboru

(déle jen ,,objednatel)

Bytové druzstvo Pragostav
zapsan€ v rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile Dr XCVIII, vlozka 415

se sidlem: Praha 10 — Hostivaf, Stragnicka 1397/20, PSC 102 00
IC: 00034843
DIC: CZ00034843
bankovni spojeni:  Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
¢islo Gétu: 747147/0300
jednajici: Marek Adamec, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Alena BeneSova, mistopfedseda pfedstavenstva
e-mail: pragostav{@pragostav.cz

(dale jen ,,obstaratel”)

Clanek IL
Uvodni ustanoveni

(1) Objednatel je pravnickou osobou zapsanou v rejstiiku spoledenstvi vlastniki jednotek,
ktera vznikla podle pfisludnych ustanoveni zdkona & 72/1994 Sb., kterym se upravuji
n¢které spoluvlastnické vztahy k budovam a n&které spoluvlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostordm a doplituji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytil), ve znéni
pozdgjdich piedpisi, a neni platcem DPH.

(2) Obstaratel je pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstifku, kterd vznikla podle
piisluSnych ustanoveni zékon a je plitcem DPH.

(3) Pro uely této smlouvy jsou spoledné &asti domu vymezeny v prohlaseni vlastnika budovy
zapsaném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu dne 8.1.2001 (s pravnimi G&inky
vkladu ke dni 28.4.2000), u¢ingném v souladu s ustanovenimi zakona o vlastnictvi byt

Clanek I
Piedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je uplatné obstaravani spravy domu &.p. 884, 885, 886, 887 v Praze
10, ulice Golfovd, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastrilniho ufadu pro hlavni mésto
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Prahu, katastralni tizemi Hostivaf, na listu vlastnictvi 1900, spoéivajici ve vedeni udetnictvi
vietné stanoveni a vyl€tovani zdloh za plnéni spojend s uZivinim jednotek — bytd (dale
rovnéZ jen ,jednotky“) a nebytovych prostor, vedeni mzdové agendy objednatele, zajisténi
dodévek sluZeb spojenych s bydlenim, pojisténi a revizi spolednych &4sti domu, tdriby a
oprav spolenych &asti domu a poskytovani pravnich sluZeb tykajicich se pfedmétu této
smlouvy, a to v rozsahu bliZe uréeném v &lanku V. této smlouvy.

Clinek IV.
Zmocnidni obstaratele

Objednatel podpisem této smlouvy zmociiuje obstaratele k jednsni jménem a na tudet
objednatele pii zajidtovani viech zaleZitosti, které jsou pfedmé&tem této smlouvy nebo k jeho
naplnéni bezprostfedné sméfuji.

Clének V.
Povinnosti obstaratele

(1) Pfinapliiovani pfedmé&tu této smlouvy je obstaratel povinen:

A. 'V oblasti ekonomické:

a)  vést ufetnictvi objednatele podle zdkona &. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve zndni
pozdé&jsich pfedpist, véetnd ro¢nf udetni zavérky (vykaz ziski a ztrat, rozvaha,
ptiloha),

b) uctovat na zdkladé pfedanych origindld Géetnich dokladd,

¢) archivovat vedkeré origindly pfedanych udetnich dokladd podle zikona o
ucetnictvi,

d) pfedat Stvrtletné komplexni pfedvahu a knihu analytické evidence,

e}  provést roéni inventarizaci uéth majetku a zdvazki,

f) po dohodé s objednatelem vypracovat a rozeslat jako oby&ejnou postovni
zasilku vdem vlastnikin jednotek, vZdy do 15.6. kalendainiho roku, predpis
pravidelnych mé&si¢nich plateb na nasledujicich dvandct mésici,

g) vyaltovat vsouladu se zékonem pravidelné mésiéni platby za zGétovaci
obdobi, jimZ je kalendaini rok, a to v &len&ni podle jednotlivych jednotek, a
piedloZit vyUétovani objednateli k odsouhlaseni; na zdkladé objednatelem
odsouhlasen¢ho vytétovani pfipadné nedoplatky nebo pieplatky z vyaétovani
zapocitat na zavazky ¢i pohleddvky vlastniki jednotek vii¢i objednateli,

h)  do konce mésice nasledujictho po odsouhlasen{ vy(&tovani objednatelem zaslat
v souladu se zikonem vyuétovani pravidelnych mési¢nich plateb za zG&tovaci
obdobi jako obyfejnou poStovni zésilku kaZdému vlastnikovi jednotky;
vlastnikiim jednotek, ktefi maji nedoplatek, soufasné zaslat sloZenku na
uhradu tohoto nedoplatku,

i)  vyplatit kaZzdému vlastnikovi jednotky pfipadné preplatky v nejbliZ§im
moZném terminu,

i) 3x rofn€ provést kontrolu zavazki a pohledidvek jednotlivych vlastniki
jednotek a pfehled predat objednateli; dluZznikim zaslat upominku na néklady
obstaratele a objednateli pfedat kopie t&chto upominek; na zaklad® pisemné
Zadosti piedat objednateli podklady pro soudni jednéni,

k) predkladat jednou roéné vyroéni zprivu tykajici se objednatele.

B. V oblasti pracovnépravni:

2/7



677

vést mzdovou agendu objednatele v souladu s platnymi pravnimi piedpisy
(0hrada mezd, mzdové listy apod.),

plnit vedkeré povinnosti ve vztahu k pfisludnému finanénimu u¥adu, PraZské
spravé socidlniho zabezpedeni a zdravotnim poji§tovnam,

archivovat originédly mzdovych a persondlnich dokladi.

C. V oblasti evidence &lend:

vést Clenskou evidenci objednatele, a to v rozsahu a za ielem potfebnym pro plnni
této smlouvy; obstaratel je povinen zpracovédvat osobni tdaje vlastnfkd jednotek
v souladu se zakonem o ochrang osobnich nidaji a zajistit odpovidajici technické a
organizalni zabezpedeni ochrany t&chto osobnich udajt.

D. V oblasti provozni:

a)

b)
¢)

d)

g)
h)

kontrolovat pln&ni smluv na:

aa)  dodavku tepla a teplé uZitkové vody,

ab)  dodavku pitné vody a odvod odpadnich vod,

ac)  doddvku elektrické energie pro spole&né prostory,

ad)  pojisténi spoleénych &4sti domu vrimei uzaviené pojistné smlouvy
obstaratele,

ae)  odvoz tuhého domovniho odpadu,

af)  servis vytaht,

zajiStovat likvidaci pojistnych udalosti spoleénych &asti domu,

sledovat a oznamovat objednateli terminy povinnych revizi spoleénych

technickych zafizeni domu dané technickymi a pravnimi predpisy a na zaklads

pisemné Zadosti zajistit revize:

ca)  hromosvodd,

cb)  rozvodi plynu,

cc)  rozvodi elektroinstalace,

cd)  odborné zkousky a inspekéni prohlidky vytaht,

ce)  pravidelné preventivni poZarni prohlidky,

zajistit na zéklad® pisemné Z4dosti odstrandni zdvad zji§ténych pi povinnych

revizich uvedenych v pfedchazejicim pismeni,

podle pisemnych poZadavkii objednatele zabezpegit provedeni oprav a fidrZby

spolenych &asti domu:

ea) zajistit vybérové fizeni,

eb) vypracovat navrh smlouvy o dilo,

ec)  zajistit poskytovatele stavebniho dozoru,

ed) kontrolovat plnéni provedenych praci podle smluv o dilo uzavienych
v navaznosti na postup podle tohoto pismene,
ee)  vést reklamadni Fizeni vyplyvajici zesmluv o dilo uzavienych
v navaznosti na postup podle tohoto pismene,
na zakladé pisemné Zadosti objednatele provést technickou prohlidku domu, ze
které bude pofizen protokol,
sledovat terminy vymény méfidel TUV, SV, RTN,
zajistit ovéfeni bytovych mé¥idel a organizovéni odedti pro potieby vyGétovani
ve stanovenych lhatich, vé&etn& uzavieni smluv o provedeni odedtu
v poZadovaném terminu,
zajistit smluvné& uklid v domé a okoli.
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E. V oblasti pravni:

po dohod€ poskytovat pravni sluzby tykajici se pfedmétu této smlouvy (obstaratel
nezastupuje objednatele u soudu, v rozhodgich Fzenich, spravnich ¥zenich, ani ve
vztahu k exekuénim organiim nebo not4fim).

(2) Obstaratel je povinen postupovat v rdmci této smlouvy v souladu se z4jmy objednatele, a
to zejména:

a) postupovat s naleZitou odbornou péi,

b) vykonévat ¢innost dle ustanoveni této smlouvy v souladu s pokyny objednatele, at’ jiz
vyslovnymi nebo t&€mi, které zna ¢i musi zndt, a to v souladu s uelem, kterého m4 byt
zatizenim zaleZitosti dosaZeno, a ktery je obstarateli zndm,

¢) ozndmit objednateli ve 1hGit¢ 30 dnd viechny okolnosti, které zjistil pii zafizovani
zaleZitosti a jeZ mohou mit vliv na zm&nu pokynti objednatele; nedojde-li ke zm&n
pokynit objednatele, postupuje obstaratel podle pivodnich pokynii objednatele tak,
aby bylo moZno zatidit zéleZitost a dosahnout Géelu této smlouvy.

(3) Zjisti-li obstaratel, Ze¢ pokyny objednatele jsou nevhodné & neudelné pii zafizovani
zéleZitosti, je povinen na toto objednatele upozornit. Bude-li v tomto pfipadé objednatel
na zafizeni zdleZitosti dle svych pokynii trvat, ma obstaratel privo poZadovat na
objednateli, aby své setrvani na piivodnich pokynech potvrdil obstarateli pisemng.

(4) Obstaratel odpovidé za $kodu, kterd byla zplisobena poruSenim jeho povinnosti pfi plnéni
této smlouvy.

Clinek VL.
Prava obstaratele

(1) Obstarate] méa pravo samostatné vyzvat vlastniky, resp. uZivatele jednotek v domé ke
zpfistupnéni prostor za Ufelem zjist&ni technického stavu spoleénych &asti domu &
k odstranéni zjidténych zdvad. O postupu podle predchozi vEty musi obstaratel vidy
objednatele vyrozumét.

(2) Obstaratel ma pravo na odménu za plogni pfedmétu této smlouvy v souladu s élankem X.

(3) Obstaratel je opravnén pouzit k zafizeni zaleZitosti i jinych osob, je viak povinen toto
vzdy v kazdém jednotlivém piipadé sdélit objednateli.

(4) Obstaratel je opravnén ménit ,,Smémici pro uétovani spoleenstvi“. O provedené zméné
viak musi byt objednatel obstaratelem pfed jeji G¢innosti vyrozumén.

(5) Obstaratel je opravnén umistit na diim informacni cedulky nebo nalepky s oznagenim
spravce objektu, a to na mista sjednand s objednatelem. Velikost néalepky nepiekroéi
formadt AS.

Clének VIL
Povinnosti objednatele

(1) Objednatel je povinen poskytovat obstarateli sou¢innost, kterd je nutna k fadnému plnéni
pfedmétu této smlouvy.

(2) Objednatel je povinen informovat obstaratele zejména o:
a) zmeéné vlastnika jednotky,
b) zméné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu,
c) zméné poctu osob v jednotce,
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d) zmeéng roztdtovani cen sluZeb, neni-li roziétovani cen sluZeb stanoveno zvlastnim
pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu.

(3) Bude-li to k plnéni této smlouvy nezbytné, udgli objednatel obstarateli zvl4$tni plnou moc.

(4) Objednatel je povinen obstarateli pfedavat priib&Zn&, nejpozdéji viak do 10. dne v mésici,
originaly Gdetnich dokladd pfedchoziho kalenddiniho m&sice k zaudtovan.

(5) Objednatel je povinen Fidit se ,,Smérnici pro uttovani spoledenstvi®, Aktualni ,,Smérnice
pro uctovani spoleenstvi” bude objednateli pfedéna nejpozdéji p¥i podpisu této smlouvy.

(6) Objednatel je povinen pii kaZdé zméné statutarnfho orgénu nebo identifikadnich udaji
objednatele predat obstarateli vypis z rejstifku spolegenstvi vlastniki jednotek, a to do 14
dnii po nabyti prdvni moci p¥islu§ného usneseni rejstiikového soudu.

(7) Objednatel je povinen pfedat obstarateli kopii smlouvy sbankou, u které otevie svij
bankovni i€et. Objednatel uzavie se svou bankou dohodu o elektronické vymé&né dat.

Clének VIII,
Prava objednatele

(1) Objednate]l md pravo pozadovat na obstarateli vekeré informace, které potiebuje pro své
rozhodovéni.

(2) Objednatel ma prdvo nahliZet do vedkeré pisemné dokumentace vedené obstaratelem,
kterd se vztahuje k pfedmétu této smlouvy, a poZadovat jedno vyhotoveni opisu této
dokumentace,

Clinck IX.
Finanéni vztahy smluvnich stran

(1) Pravidelné mési¢ni platby od vlastniki jednotek budou zasiliny na tidet objednatele.

(2) Obstaratel ma pFistup na féet objednatele k provadéni plateb doslych faktur za plnéni
podie smluv uvedenych v ¢lanku V. odst. 1 bod D pism. a) této smlouvy a k provadéni
plateb v rozsahu pinéni povinnosti plynoucich z &lanku V. odst. 1 bod A pism. 1) a ¢lanku
V. odst. 1 bod B pism. a) a b) této smlouvy.

(3) Po dobu trvani této smlouvy objednatel vyslovng souhlasi s provadénim plateb podle
odstavce 2 obstaratelem.

(4) Ostatni platby provadi obstaratel pouze po pisemném odsouhlaseni objednatelem.

(5) Origindly faktur, které objednatel proplatil sém ze svého G&tu, pfedéva obstarateli
k zaudtovani.

(6) Fakturu na mésini odménu za plnéni pfedmétu této smlouvy obstaratel vystavi
objednateli vZdy k poslednimu dni mésice se splatnost{ 14 dni.

Clanek X.
Odména obstaratele
Za obstaravani spravy podle této smlouvy naleZi obstarateli mési¢ni odména ve vy§i K¢
+ DPH v zikonem stanovené vy3i za spravu 1 bytu (celkem 72 bytd). Celkova mésiéni

odména obstaratele podle tohoto &lanku tak &ini &dstku + DPH v zdkonem
stanovené vysi, kterd bude vZdy hrazena na zakladé faktury vystavené obstaratelem.
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Clének XI.
Oznadovani byti a nebytovych prostor

Byty a nebytové prostory budou obstaratelem oznaleny devitimistnym &islem nasledovng. Na
prvnich tfech mistech bude é&islo 677, na &tvrtém mist® jedno &islo na pofadové oznadeni
vchodu, na patém az sedmém misté tfi &sla na oznaceni bytu nebo nebytového prostoru a na
osmém a devatém mist€ dve &isla pro vzestupné islovani zmén viastnikii dané jednotky. Toto
devitimistné ¢islo bude uvedeno v predpisu pravidelnych mésiénich plateb a bude vlastnikem
jednotky povinné pouZivano jako variabilni symbol p¥i platbé pravidelnych mé&si¢nich plateb.
Takto sestavené &islo bez osmého a devétého mista je sedmimistnym kédem jednotky.

Clének XII.
Trvani a ukondeni smluvniho vztahu

(1) Tato smlouva je uzavfena na dobu neuréitou od 1.2.2013.

(2) Platnost této smlouvy miZe byt ukondena pouze pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovedi kterékoliv ze smiuvnich stran. Vypovédi miZe byt platnost smlouvy
ukoncena pouze k 30. &ervnu nebo 31. prosinci, pfidemZ vypovéd musi byt druhé strand
dorucena nejpozdéji tfi mésice pted timto datem.

(3) Vypovéd’ musi mit pisemnou formu. V prib&hu vypov&dni doby jsou obé smluvni strany
povinny plnit vechny povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.

(4) V pfipad¢ ukonCeni smluvniho vztahu béhem kalendainiho roku je obstaratel povinen
nejpozdéji posledni den mésice ndsiedujictho po ukondeni smluvniho vztahu predloZit
objednateli zprédvu o sv¢ innosti a pfedat mu veskeré origindly pisemnych materiali,
kieré mél pro vykon spravy k dispozici, véetn& pfisluinych podkladii pro provedeni tkoni
podle nasledujici véty novym sprdvcem. Zprdva nebude obsahovat vyaétovani sluFeb,
dafiové pfiznani k dani z p¥{jmu z pracovnich smluv, dohod o pracovni &innosti a dohod o
provedeni prace.

(5) V ptipad€ ukonéeni smluvniho vztahu ke konci kalendainiho roku je obstaratel povinen
piedloZit objednateli zpradvu o své &innosti a piedat vedkeré originaly pisemnych materiali
z oblasti provozni a evidence &lenl, které mél v souvislosti stouto oblasti &innosti
k dispozici, nejpozd&ji do konce prvniho mésice nésledujiciho roku. Zpravu o své &innosti
z oblasti ekonomické a pracovné pravni, vetné veSkerych originalii pisemnych materialé,
které mél v souvislosti s touto oblasti &innosti k dispozici, pfedd objednateli v terminu
daném zivaznymi piedpisy.

(6) V pfipadé ukonfeni smluvniho vztahu ke konci kalendafniho roku provede obstaratel
rodni u€etni zavérku a vyudétovani sluZeb za dany rok.

Clanek XIII.
Spolecna a zavérecna ustanoveni

(1) Veskeré pisemnosti zpracované obstaratelem pro objednatele nebo vlastniky jednotek se
zpracovavaji v jednom vyhotoveni. Pisemnosti uvedené v seznamu, ktery je ptilohou této
smlouvy, budou obstaratelem objednateli pfedavany, resp. zpfistupfiovany v elektronické
podobg, a to prostfednictvim portélu ,,muj.pragostav.cz*. Smluvni strany se dohodly, Ze
uvedeny seznam pisemnosti miZe byt rozsifovan na zéklad® jejich dohody bez nutnosti
uzavieni pisemného Cislovaného dodatku ke smlouve. Pisemnosti pro vlastniky jednotek
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se zasilaji na adresu jejich jednotky, nebude-li snimi dohodnuta jini adresa pro
dorutovéni.

(2) Dojde-li v rdmci uzaviené pojistné smlouvy obstaratele k pojistnému plnéni na zskladg
pojistné udalosti na spoleénych &astech domu podle této smlouvy, bude pojistné plngni
zaslano pojist'ovnou na udet objednatele.

(3) Veskeré pozadavky na obstaratele budou pfedédvany pisemnd formou objednavky.
Jazykem pro komunikaci s obstaratelem je &estina.

(4) Neni-li vyslovn& sjednéno jinak, lze tuto smlouvu mé&nit pouze pisemnymi &islovanymi
dodatky.,

(5) Tato smlouva s ti¢innosti od 1.2.2013 v plném rozsahu nahrazuje smlouvu o obstardni
spravy spolenych €asti domu a vykonu daliich povinnostf ze dne 22.5.2007.

(6) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZ jeden obdrzi objednatel a jeden
obstaratel.

V Praze dne 28. 1. 2013

za objednatele:

za obstaratele

pi

Ptilohy: .
1 Seznam pisemnosti v elektronické podobg
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Seznam pisemnosti v elektronické podobé

Nazev souboru
SVJ KAE — Naklady a zalohy

Periodicita

Ctvrtletng

Priloha

" Odbor

SVIKAE —Fond oprav Ctvrtletnd OE
SVJ KAE - Naklady a zalohy M¢ési¢né OE
SVJ Komplexni predvaha Ctvrtletns OE
SVJ Vypis z uctu RRRR-MM M¢ésicné OE
SVJ Faktura - odpad RRRR-MM Pololetng OE
SVJ Faktura - vytahy RRRR-MM Ctvrtletns OF
SVJ Faktura - BDPragostav RRRR-MM Mésiéné OE
SVI Faktura - elektro RRRR-MM Roéné OE
SVJ Faktura - PT RRRR-MM Mé&si¢né OE
SVJ Faktura - PVK RRRR.MM Ctvrtletng OE
SVJ Vyuctovani objektu Roiné 08
SVIJ Predpisy objektu Ro&né 0OS
SVJ Salda vlastnici Ctvrtletnd 0S
SVJ Odectove karty Roéné 0S
SV Spotreby X 0OS
SVI Revize - elektro Po 5 letech OP
SVI Revize - hromosvod standard Po 5 letech OP
SVJ Revize - hromosvod aktivni Po 3 letech OP
SVJ Revize - plyn Po 3 letech 0]
SV Vytahy - odborne zkousky Po 3 letech OP
SVJ Vytahy - inspekcni prohlidky Po 6 letech oP






